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El objetivo principal de Som Energia es convertirse en un actor que
transforme el modelo energético actual hacia un modelo que se base en
fuentes energéticas 100% renovables, y que sea eficiente y distribuido, es
decir, que esté en manos de la ciudadania.

En este esfuerzo por acercar la produccion de energia a quienes la usan, un
elemento clave en este proposito es llevar la autoproduccion fotovoltaica a
las viviendas, los equipamientos municipales y el tejido empresarial local, y
fomentar la participacion de las personas en la generacion y gestion de la
energia.

El Real Decreto 244/2019 facilita que las viviendas puedan generar parte de
la energia utilizando fuentes renovables y, por lo tanto, se empieza a
normalizar el ver tejados con paneles solares por todo el territorio. La
incertidumbre de los Ultimos anos se va desvaneciendo y se inicia una
expansion de la autoproduccion de manera normalizada y generalizada.

Uno de los retos principales de la cooperativa es promover la
autoproduccion, y para ello decidimos apostar por el modelo de comypras
colectivas de instalaciones solares, dirigidas a personas socias que tienen
tejado propio u otros espacios para placas solares, y consolidarlo. Desde Ia
primera experiencia, Impuls Solar Valles, en 2018, se vienen impulsando
cerca de 1500 instalaciones por todo el territorio (pueden verse todas las
iniciativas actualmente en marcha en el apartado de autoproduccion del
web de Som Energia).

Sin embargo, esta opcion es Unicamente para personas que viven en casas
y, por lo tanto, excluye a la poblacion que vive en bloques de viviendas. A fin
de dar respuesta a esta casuistica (en la que se encuentra mas de la mitad
de la poblacion), desde Som Energia hemos elaborado esta guia de
instalacion de placas solares comunitarias de uso colectivo en bloques de
pisos, con el objetivo de fomentar y facilitar la autoproduccion en viviendas
compartidas. Con esta guia, pues, queremos orientar en la complejidad de
este tipo de autoproduccion a todas aguellas personas interesadas en esta
opcion.

Empezaremos conociendo qué es la autoproduccion, gué modalidades hay
y qué casuisticas tienen las instalaciones colectivas en bloques de viviendas.
En la segunda parte, entraremos a detallar los pasos que deben seguir las
comunidades vecinales que quieran sumarse a este bonito proyecto (con
modelos de documentos preparados para utilizar o adaptar). Finalmente,

SOI\IJ | 4

energia


https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2019-5089
https://www.somenergia.coop/es/produce-energia-renovable/autoproduccion/
http://www.somenergia.coop

echaremos una peguena ojeada al futuro, que nos abrira un nuevo Mundo
de posibilidades dentro de la autoproduccion vy la gestion comunitaria de la
energia.

Con la elaboracion y difusion de esta guia esperamos poner nuestro granito
de arena para que, dentro de poco, veamos por doquier como las cubiertas
de los edificios se llenan de paneles fotovoltaicos, y para que estos proyectos
pasen de ser una presencia anecdotica a un elemento masivo y con mucha
mMas incidencia en el proceso colectivo de transicion energética.

Seguimos avanzando con la conviccion de que este ambicioso y necesario
objetivo de un modelo energéetico 100% renovable solo se alcanzara si
contamos con la implicacion y participacion directa de la ciudadania en la
generacion, distribucion y gestion de la energia.

SOl s 5

energia


http://www.somenergia.coop

¢QUE ES LA ,
AUTOPRODUCCION
COLECTIVA Y COMO

FUNCIONA?

16


http://www.somenergia.coop

La autoproduccion (también conocida como autoconsumo) es la
generacion de energia eléctrica renovable en los tejados y cubiertas de
viviendas, empresas o equipamientos municipales con el objetivo de
satisfacer las propias necesidades energéticas particulares y/o comunitarias,
y también de gestionar la energia excedente, es decir, aquella que no se
utiliza en el mismo momento en que es generada.

En ningun caso, la idea no es la desconexion total de la red, ya que esta sirve
como respaldo cuando no hay generacion suficiente y para el intercambio
de energia entre puntos de suministro y generacion.

La autoproduccion es una manera de impulsar con fuerza el cambio de
modelo energético hacia un modelo 100% renovable, distribuido y en
manos de la ciudadania. Ademas, el hecho de generar parte de la energia
gue cubre las propias necesidades energéticas supone un ahorro en la
factura eléctrica y una menor dependencia de los frecuentes cambios de
precio del mercado.

La forma mas habitual de producir la propia energia eléctrica es mediante
placas solares fotovoltaicas.

La autoproduccion, actualmente, es legal y cuenta con una regulacion que
detalla las diferentes modalidades y su funcionamiento. Ademas, en el
capitulo econdmico, ya se consigue, en muchos casos, una rentabilidad de
la inversion.

Puede encontrarse mas informacion general sobre la autoproduccion en el
Centro de Ayuda de Som Energia.
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La autoproduccion colectiva es una modalidad contemplada en el Real
Decreto 244/2019, que define que “un sujeto consumidor participa en un
autoconsumo colectivo cuando pertenece a un grupo de varios
consumidores que se alimentan, de forma acordada, de energia eléctrica
gue procede de instalaciones de produccion proximas a las de consumo y
asociadas a los mismos”.

Es decir, la autoproduccion colectiva se da cuando un grupo de viviendas,
locales, naves o equipamientos conectados a la red eléctrica se benefician
de forma conjunta y pactada de una o varias instalaciones generadoras de
energia renovable cercanas a sus viviendas, naves, locales o equipamientos.

En el caso de un blogue de viviendas, la autoproduccion colectiva se da
cuando un grupo o la totalidad del vecindario se reparte la energia
generada por una instalacion solar fotovoltaica situada en el tejado o
cubierta comunitaria con el objetivo de satisfacer sus necesidades
energeéticas. A este reparto también se pueden anadir los servicios comunes
(suministro de alumbrado, ascensor, garaje, bombas de presion...).

Esta guia quiere fomentar la instalacion de placas solares fotovoltaicas en
las azoteas y tejados comunitarios de los blogues de viviendas de todo el
territorio, y ayudar a identificar y superar cada una de las etapas por las que
debe transitarse para conseguir finalmente que la produccion de la propia
energia y su usoy reparto de forma colectiva sea muy pronto una realidad.
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1.3. Modalidades de autoproduccion y tipologias
de usos, propiedad y titularidad de las
instalaciones fotovoltaicas en bloques de pisos
y sus posibles configuraciones

En un bloque de viviendas podemos encontrar diferentes formulas y
configuraciones de autoproduccion fotovoltaica en cuanto a quién utiliza la
instalacion, quién es propietario/a y quién tiene la titularidad de la
instalacion. También es preciso tener en cuenta que la nueva ley de la
autoproduccion regula diferentes modalidades en funcion del numero de
puntos de suministro participantes, de si se permite o no la circulacion de
energia excedente hacia la red, y de como se gestiona dicho excedente. En
la tabla siguiente se muestra una breve descripcion de cada categoria:

Solo utiliza la instalacion una persona particular o
Privado una parte reducida del vecindario.

Utilizan la instalacion los servicios comunes y/o la
mayoria o la totalidad del vecindario.

a. La propiedad es de una o varias personas de la
vecindad.

b. La propiedad es de una tercera persona fisica o
juridica. Dicha persona alquila, realiza un renting
de la instalacion o bien se beneficia de la venta de
excedentes en el mercado eléctrico.

Propiedad del conjunto de la vecindad del bloque,
que se rige por las normas y estatutos de la
comunidad de propietarios.

La titularidad de la instalacion es de una persona
del vecindario o de un tercero. Esta formula se
emplea en autoconsumo individual o bien en
modalidades de autoconsumo colectivo sin
compensacion y con la venta de excedentes.

Particular

La titularidad es compartida entre las diferentes
personas titulares de los contratos de luz que se
Solidaria benefician de la instalacion fotovoltaica. Por lo
tanto, cada una de estas personas es cotitular y
corresponsable al 100% de la instalacion de
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SO #

Comunitaria

Individual

Colectiva

Con
excedentes

Sin excedentes

Compensacion

Venta de
excedentes

En red interior

A través de la
red de
distribucion

generacion. En la modalidad de autoconsumo
colectivo sin excedentes y con compensacion es
obligatorio que la titularidad de la instalacion sea
esta.

La comunidad es la titular de la instalacion.
Formula habitual en autoconsumo colectivo
comunitario con excedentes y compensacion.

Un Unico punto de suministro se beneficia de la
instalacion.

Mas de un punto de suministro se beneficia de la
instalacion.

La energia que no se utiliza de forma instantanea
en el momento de ser generada, es decir, el
excedente circula hacia la red eléctrica.

Un dispositivo especial evita la circulacion de
energfa excedente de la instalacion hacia la red
eléctrica.

El excedente energético vertido a la red se
descuenta en la factura de la luz a traves del
mecanismo regulado de compensacion
simplificada.

Los excedentes energéticos se venden al mercado.
Se considera una actividad econdémica y tiene, por
lo tanto, las implicaciones fiscales y legales
correspondientes.

No es preciso utilizar la red de distribucion externa
al edificio para beneficiarse de la energia generada
por los paneles solares.

Es preciso utilizar la red de distribucion eléctrica
externa al bloque de pisos para transportar la
energfa generada a uno o varios puntos de
suministro asociados a la autoproduccion.
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Existe una gran diversidad de resultados para las posibles combinaciones de
estas categorias con sus multiples consecuencias, complejidades y detalles.
De todas estas posibilidades, en la presente guia queremos centrarnos en
una configuracion concreta:

En este caso, la junta general de la comunidad de propietarios aprueba por
la mayoria que corresponda (este tema se trata en el apartado 2.3. de esta
guia) utilizar un espacio de propiedad comunitaria (una azotea, un tejado,
un conjunto de cajas de escalera..) para una instalacion de uso y propiedad
comunitaria de autoproduccion colectiva. Para llegar a esta configuracion,
para empezar, debe estar interesada la mayoria de la vecindad, y cualquier
persona copropietaria del edificio tendra derecho a participar en esta
instalacion y a beneficiarse de ella en su vivienda (siempre que realice la
aportacion econdmica acordada). Asimismo, también se podra beneficiar
de la energia generada la totalidad o parte de los servicios comunes del
edificio (alumbrado de la escalera, aparcamiento, espacio ajardinado,
piscina..). En esta modalidad, al ser en red interior, no habra viviendas,
locales, naves o equipamientos que se beneficien de la instalacion
fotovoltaica fuera del edificio. La comunidad vecinal sera la propietaria de la
instalacion, ya que habra aportado la financiacion necesaria para llevarla a
cabo; al mismo tiempo, también sera la titular de la instalacion vy, por lo
tanto, la responsable legal ante cualquier posible incidencia relacionada con
el equipamiento.

En el diagrama siguiente se describen las principales posibilidades segun
las diferentes categorias y, en color verde, el camino que juzgamos mas
recomendable, siempre y cuando el contexto, los acuerdos vecinales y la
capacidad financiera lo permita.

A menudo, la propiedad vy la titularidad de la instalacion coincidira con la
tipologia de usos (por ejemplo, si la propiedad es comunitaria, los usos seran
comunitarios) si bien existen también otras formulas. Es posible, por
ejemplo, que un tercero financie la instalacion y sea el propietario, y que las
placas solares sean de uso privado por parte de un grupo reducido de
vecinos y vecinas, o bien de uso comunitario a cambio de un alquiler o de la
venta del excedente generado.

SO‘I J www.somenergia.coop | T
energla


http://www.somenergia.coop
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la propiedad, la titularidad y la modalidad de autoproduccién:

Tipos de de
autoproduccién

Tipologia de
uso de la
instalacién

Modalidad de
autoproduccion

Titularidad de
la instalacién

Propiedad de la
instalacion
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. .. instalacion
instalacion
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La totalidad o parte de
los servicios comunes
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Uso privado
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Autoproduccidn
individual

Una sola vivienda
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instalacién

Uso privado
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colectiva con

excedentes y
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colectiva sin
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colectiva con
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Autoproduccion
individual
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solidaria
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particular (de un
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compartida
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de vecinos y
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L

Propiedad
particular (de un
vecino o de una
tercera persona)
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Como ya hemos comentado, también existen muchas otras formulas
alternativas a la que proponemos en esta guia. Las mas habituales, aparte
de la modalidad en la que nos centramos, son:

Autoproduccion individual de uso privado: |a persona propietaria de una
de las viviendas del blogue de pisos pide al resto de la comunidad la
autorizacion de uso de un espacio de propiedad comunitaria (una terraza,
una parte de la azotea o tejado, la cubierta de una caja de escalera...) para
instalar placas solares de uso privado. En este caso, solo se beneficiara de la
instalacion una de las viviendas. Esta guia no se centra en esta casuistica si
bien en el apartado 2.3., “Acuerdos vecinales”, también puede encontrarse
informacion general de los pasos necesarios para conseguir la autorizacion
de uso de espacios comunitarios.

Autoproduccion colectiva de uso privado: un grupo reducido de
personas del vecindario pide al resto de la comunidad la autorizacion de uso
de un espacio de propiedad comunitaria (una terraza, una parte de la
azotea o tejado..) para instalar placas solares de uso colectivo pero privado,
es decir, ni los servicios comunes, ni la mayoria de la vecindad podran
utilizar la energia generada. En la mayoria de los casos, la instalacion no sera
propiedad de la comunidad, sino de las personas que se beneficien de ella o
de un tercero.
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1.4. Modalidades de autoproduccion colectiva

Como ya hemos comentado con anterioridad, la normativa que regula la
autoproduccion de energia eléctrica, el Real Decreto 244/2019, establece
diferentes modalidades de autoproduccion colectiva en funcion de las
siguientes variables:

- Con/sin excedentes.
- Red interior / a través de red de baja tension.
- Con compensacion / sin compensacion.

Sin excedentes Red interior Con compensacion

Con compensacion

Red interior ) )
Sin compensacion:
venta de
excedentes

Con excedentes
Con compensacion

A través de

red de

distribucion Sin compensacion:
venta de
excedentes

Como apuntabamos mas arriba, la modalidad que consideramos mas
recomendable en un bloque de pisos donde se quiere autoproducir la
energia de forma colectiva es:

En el apartado siguiente de esta guia puede encontrarse una definicion
mas detallada de esta modalidad de autoproduccion colectiva, las ventajas
principales que presenta y su funcionamiento.

SO‘ U j www.somenergia.coop | 14
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A continuacion detallamos a qué se refiere cada uno de los conceptos de la
modalidad de autoproduccion “colectiva, con excedentes, en red interior y
con compensacion simplificada™:

® Colectiva: varias viviendas se alimentan de una instalacion
fotovoltaica de forma acordada a través de un acuerdo de reparto.
Dicho acuerdo establece el porcentaje de energia generada que
corresponde a cada participante.

® Con excedentes: |la energia generada no utilizada de forma
instantanea se vierte a la red eléctrica.

® Red interior: la energia generada por los paneles solares no pasa por
el cableado de la red eléctrica de distribucion de baja tension para
llegar a las viviendas donde se consumira la energia, sino por la red
interior, la que conecta las diferentes viviendas.

® Compensacion simplificada: el mecanismo de compensacion de

excedentes se aplica directamente a la factura mensual. Lo
explicaremos mas adelante.

Consideramos que esta es la modalidad mas conveniente para la mayoria
de los blogques de pisos por los siguientes motivos:

a) En esta modalidad se permite que la energia excedente circule hacia
la red eléctrica. De este modo, se da la oportunidad de que esta
energia generada excedente sea utilizada realmente por otro punto
de suministro, por lo que incrementa el volumen de energia
renovable en todo el sistema eléctrico y, en consecuencia, hace
disminuir la generacion de electricidad procedente de fuentes no
renovables.

b) En esta modalidad de autoproduccion colectiva, a diferencia de la
modalidad “sin excedentes”, la normativa no exige que la titularidad
de la instalacion sea del conjunto de personas usuarias asociadas.
Permite, pues, entre otras posibilidades, que la comunidad vecinal,
como figura juridica, pueda ser la titular de la instalacion.
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c) La compensacion simplificada facilita y simplifica el aprovechamiento
de la energia excedente en comparacion con la modalidad con venta
de excedentes al mercado. Esta Ultima, al ser tipificada como una
actividad econdmica, presenta también una serie de complejidades
legales, administrativas y fiscales, e implica unos costes asociados.
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Uno de los requerimientos de la autoproduccion colectiva es formalizar un
acuerdo de reparto de la energia generada. El acuerdo de reparto establece
el porcentaje de energia generada que corresponde a cada punto de uso de
energia asociado.

Este acuerdo lo tiene que asignar cada titular de los puntos de suministro
de la autoproduccion colectiva, y entregarlo a la emypresa distribuidora, bien
directamente o bien mediante la empresa comercializadora.

El coeficiente de reparto es el porcentaje de energia generada que
corresponde a cada punto de utilizacion de energia asociado a la
autoproduccion colectiva.

® EsunvalorentreOyl.

® |5 suma de todos los coeficientes de las personas participantes tiene
que ser 1.

® Esunvalor gue se mantiene estable durante todas las horas del dia.

Este coeficiente se puede cambiar una vez cada 4 meses.

Existen dos modalidades de reparto, el reparto fijo y el reparto horario
variable.

1. El reparto fijo

En el reparto fijo solo hay que establecer un Unico coeficiente de reparto
para todas las horas del ano y para cada punto de suministro asociado. Es
un meétodo sencillo, pero puede provocar que en algunas casuisticas
concretas no se aproveche la energia de forma optima.

Probablemente, esta sera la modalidad mas comun de reparto en los
bloques de pisos de viviendas.

Podéis encontrar un modelo de documento de acuerdo de reparto fijo en el
apartado de anexos de esta misma guia.
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El coeficiente que corresponde a cada participante se establece de mutuo
acuerdo y queda expresado en el acuerdo de reparto.

2. Reparto variable horario

El reparto variable horario permite establecer un coeficiente de reparto
diferente para cada hora del ano para todos y cada uno de los puntos de
suministro asociados a la planta de generacion colectiva. En este caso, cada
una de las 8760 horas que tiene un ano puede tener un reparto de
diferente de energia. Esta posibilidad es muy interesante, sobre todo
cuando hay una clara estacionalidad en el uso de energia, como por
ejemplo en el caso de una escuela, que ni tiene actividad los fines de
semana Nni en verano, 0 un comercio, industria, equipamiento municipal,
etcétera.

Si optais por esta modalidad de reparto, es complicado en el momento de
repartir la energia. Puede ser recomendable disponer de la ayuda de una
empresa de servicios energéticos.
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La compensacion simplificada de excedentes en autoproduccion es un
mecanismo regulado al que se pueden acoger los puntos de suministro con
autoconsumo gque cumplen los siguientes requisitos:

- Laenergia generada debe ser de origen renovable.
- La potencia instalada debe ser igual o inferior a 100 kW.

Se pueden acoger al mecanismo de compensacion simplificada las
siguientes modalidades de autoproduccion:

- Autoproduccion individual en red interior con excedentes.

- Autoproduccion colectiva en red interior sin excedentes.

- Autoproduccion colectiva en red interior con excedentes.

- Autoproduccion colectiva a través de red de baja tension, en la que al
menos uno de los puntos de energia asociados esta conectado en red
interior al punto de generacion.

El mecanismo de compensacion simplificada establece que la energia
generada no utilizada de forma instantanea es registrada por el contador
reglamentario y se traduce en un valor econémico a un precio establecido
por la empresa comercializadora. Este valor revierte directamente en la
factura eléctrica de la siguiente manera:

e Elvalor econdmico de la energia generada excedentaria se descuenta
del valor econdmico de la energia utilizada de la red.

e Si el valor resultante anterior es negativo (es decir, si el valor de la
energia excedentaria es superior a la energia utilizada de la red),
guedara un valor econdmico del término de energia de O euros, ya
gue la ley marca que se compensara, como maximo, el valor de la
energia utilizada de la red.

e [£n todos los casos deberan anadirse a la factura de la luz, como
minimo, los costes habituales: parte fija de la potencia, alquiler del
contador, bono social e impuestos asociados a estos conceptos.

e |acompensacion es mensual y noacumulable.
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m €/kWh s »

comercializadora

Energia horaria Precio de Valor econdmico Se descuenta

excedentaria compensacion total mensual a directamente de

individualizada. establecido por la compensar. la parte de
comercializadora. energia utilizada

o consumo de la
factura eléctrica.

En el caso de Som Energia, el precio de la compensacion simplificada
puede verse en el gpartado de tarifas de nuestro web.

Para conocer mas detalles sobre como funciona la compensacion
simplificada de excedentes, se puede consultar el articulo indicado en el
Centro de Ayuda del web de Som Energia: ;Como funciona la
compensacion simplificada de excedentes?
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El reparto de la energia y la compensacion simplificada en la
autoproduccion colectiva funciona de la siguiente manera:

1) El contador de generacion, durante el periodo de una hora,
contabiliza la energia generada por el sistema de autoproduccion. Es
la energia horaria neta generada. Esta energia variard cada hora en
funcion de la climatologia, el momento del dia y la época del ano.

2) A esta energia generada se le aplica el coeficiente de reparto de cada
participante de la autoproduccion colectiva. Es decir, en funcion del
reparto acordado, se calcula qué parte de la energia generada
corresponde a cada uno en el periodo de una hora. Es la energia
horaria neta generada individualizada.

3) Cada participante utilizard, de su energia horaria neta generada
individualizada, la que necesite o pueda aprovechar. Esta energia
generada aprovechada en el tramo de una hora se Ilama energia
horaria autoconsumida individualizada.

4) La energia generada que corresponda a cada participante en cada
tramo horario, y que no se utilice en ese momento, sera computada
como excedente. Esta energia se llama energia horaria excedentaria
individualizada y es la que podra compensarse si Nnos acogemos a
una modalidad que contemple esta opcion.

5) Asi pues, la energia generada que corresponde a cada uno (energia
horaria neta generada individualizada) se reparte entre la energia que
se utiliza (energia horaria autoconsumida individualizada) y la energia
gue no se utiliza (Energia Horaria Excedentaria Individualizada).

Por lo tanto, la energia horaria excedentaria individualizada se traduce en
un valor econdtmico segun el precio del kWh establecido por la
comercializadora y este valor econdmico se resta de la energia utilizada.

En la imagen siguiente se representa un esquema general del
funcionamiento de la modalidad de autoproducciéon colectiva en red
interior con/sin excedentes y compensaciéon simplificada de
excedentes:
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Autoconsumo
colectivo red
interior, con/sin
excedentes y
compensacion

Energia horaria
neta generada
individualizada

La parte proporcional de
energia por cada punto de
uso de energia asociado.

Energia horaria
autoconsumida
individualizada

kWh utilizados en
el mismo tramo
horario en que
han sido
generados. KWh
que se
descuentan del
total de energia
utilizada en el
momento de
facturar.

SOl »

energia

horaria neta
[ generada

total

Energia total

Factura
de la luz

Ahorro

h.‘fw Energia

generada y
registrada por el
contador de
generacion.

Coeficientes de
reparto
individualizados
Definidos en el acuerdo
de reparto. Uno para
cada vivienda o local
asociado.

Energia Mecanismo de
excedentaria compensacion
horaria simplificada
individualizada La energia
excedentaria
se transforma
en un valor
econamico que
se resta del
Ahorro valor
econamico del
consumo hasta
llegara 0 €.
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1.9. Ejemplos practicos de reparto de energia y
compensacion en autoproduccion colectiva

A continuacion presentamos un par de ejemplos para apreciar de forma
practica la afectacion de lo que se expone en el punto anterior.

Este ejemplo considera una manana y mediodia (8 horas) de una vivienda
gue participa en una autoproduccion colectiva en un bloque de pisos de 10
viviendas que se reparten la energia a partes iguales (coeficiente de reparto
individual de 0,1) y con 15 kW instalados (unas 45 placas solares, unos 75 m?

aprox.):

Hora

8h
9h
10h
Mh
12h
13h
14 h
15 h

Total

Energia
neta
generada
(kWh)

]

2

B

Energia neta

generada

individualizada

(kWh)

0,1
02
04
04
05
06
06
05

5

Energia

utilizada en la
vivienda

(kwWh)
0.8
02
0
0
02
09
04

0,2

2,7

Energia
autoconsumida
individualizada
(kWh)

01
0,2
0
0
0,2
0,6
0,4
0,2
1,7

Energia que no
se ha tenido que
comprar de la
red: (1,7 *0,162) =
0,275 €
(Tarifa 2.0A:
energia valorada
en 0,162 €/kWh
(impuestos
incluidos)

Energia
excedentaria
individualizada
(kWh)

0
0
04
04
03
0
02
03
16

Energia
excedentaria
compensada:
(1,6 *0,064) =

0,1024 €
energia valorada
en 0,064 €/kWh

(impuestos

incluidos)

En estas 8 horas, el ahorro total acumulado en la vivienda sera de 0,38 €
(0,275 + 0,1024).
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En este otro ejemplo exponemos el mismo caso que el anterior pero en el
transcurso de un ano completo y la hipotesis de que ha habido un 40% de
energia autoconsumida de forma instantanea y un 60% de energia
excedentaria del total generado:

Energia neta Energia neta Energia Energia excedentaria
generada generada autoconsumida individualizada
(kWh/afio) individualizada individualizada (kwWh/afio)

1300 kWh/kWp (kWh/afio) (kWh/afio)

19.500 1.950 780 1170
Energia autoconsumida individualizada (780*0,162) = 126,36 € / afio
(Tarifa 2.0A: 0,162 € / kWh (impuestos
incluidos)

Energia excedentaria individualizada (1170*0,064) = 74,88 € / afio

(Compensacion simplificada a 0,064 €/kWh,
impuestos incluidos)

Ahorro total anual (126,36+74,88) = 201,24 € [ afio

El coste de una instalacion de 15 kWp es de aproximadamente 20.000 €
(IVA incluido), por tanto, en este ejemplo, cada participante habra pagado,
de entrada, unos 2.000 €. Por otro lado, si tenemos en cuenta el
mantenimiento y el cambio de inversor, que tienen una vida util de unos 15
anos, podemos llegar a la conclusion de que, en este caso, se recuperara la
inversion en unos 12 anos. Las instalaciones actualmente suelen tener una
vida util de entre 25y 30 anos.

Debe tenerse muy en cuenta que cada casuistica es diferente y estos
parametros deben calcularse de forma individualizada. También influira en
gran medida la manera como se utilice la energia, ya que cuanto mas
elevado sea el porcentaje de energia autoconsumida de forma instantanea
O autoconsumo directo, mayor sera el aprovechamiento de la instalacion.
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PASOS PARA
PONER PLACAS
SOLARES FV EN
EL BLOQUE DE
PISOS
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Conseguir poner placas solares fotovoltaicas en el tejado comunitario para
autoproduccion colectiva no es un proceso facil ni inmediato en la mayoria
de los casos. Desde Som Energia hemos identificado una serie de pasos
previos al montaje de la instalacion:

1. Acciones previas: informar al vecindario y organizarse.

2. Pedir varios presupuestos y condiciones correctas para el montaje
de la instalacion y legalizacién.

3. Concretary firmar una serie de acuerdos vecinales comunitarios:

31. Acuerdo de cesion de las zonas comunitarias para la
instalacion fotovoltaica.

3.2. Acuerdo de participacion econémica en la financiacion de la
instalacion.

3.2. Acuerdo de reparto de la energia generada.

4. Elegir la empresa que llevara a cabo el montaje de la instalacion y
firmar un contrato llave en mano con la empresa.

A continuacion ya se podra proceder a solicitar la licencia municipal de obra
y, una vez aprobada, dar luz verde al montaje, puesta en marcha y
legalizacion de la instalacion.
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Tomar decisiones en las asambleas y reuniones de escalera puede no ser
facil, y todavia mas si se trata de tematicas complejas como la gue tenemos
entre manos. Por este motivo queremos hacer algunas recomendacionesy
facilitar algunos recursos que esperamos que puedan ser Utiles:

a. Creacion de un grupo vecinal promotor

Un grupo vecinal promotor es un grupo mas o menos reducido de vecinos y
vecinas, de entre 3y 5 personas, que se encarga de llevar la iniciativa y llevar
a cabo el proyecto. Para crear este grupo de forma abierta y transparente,
recomendamos dejar una nota en todos los buzones, convocando a
aqguellas personas que estén interesadas en la idea.

Los objetivos del grupo vecinal promotor pueden ser:

I. Buscar informacion.

ii. Traspasar informacion al resto de la vecindad de forma totalmente
transparente.

iii. Formular propuestas para la asamblea general de la comunidad.

iv. Actuar de puente con la administracion de fincas y/o presidencia de
la escalera.

v. Ayudar a crear una buena red de relaciones dentro de la vecindad.

En el anexo | de esta guia se ofrece un modelo de hoja informativa y de
convocatoria de una primera reunion de personas interesadas, preparada
para dejarla en los buzones de |la escalera.

b. Informar al vecindario

Tanto si se decide crear este grupo vecinal promotor como si no, sera
necesario entender bien algunos conceptos importantes sobre la
autoproduccion colectiva para explicarlos al resto del vecindario que desee
participar en la instalacion de placas fotovoltaicas. Por este motivo
compartimos esta presentacién, en la que procuramos recoger los
conceptos y nociones basicas, con un enfoque practico:

1. La necesidad de un cambio de modelo energético
2. Laautoproduccion fotovoltaica
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La autoproduccion colectiva en bloques de pisos

El reparto colectivo de la energia

Los elementos basicos de una instalacion fotovoltaica
Costes aproximados

Pasos para sacar adelante el proyecto

NN W

Asi pues, sera necesario exponer de manera clara y amena estos conceptos
al resto de vecinos y vecinas a fin de facilitar el debate, resolver dudas y
sondear su interés y predisposicion, y asi poder seguir avanzando con los
siguientes pasos.

c. Creacion del grupo vecinal de autoproduccion

Una comunidad vecinal es un grupo de personas muy diversas, a menudo
con mucha disparidad de opiniones y puntos de vista. Por lo tanto, es muy
posible que Nos encontremos con una situacion en la que haya un grupo
vecinal que abrace la idea y esté dispuesto a participar econdmicamente en
el proyecto, y otro grupo al que no le interese nada la propuesta y no desee
participar economicamente. También puede haber personas que quieran
participar pero no se lo puedan permitir en lo economico.

Aunque es muy recomendable, no es necesario que participe todo el
vecindario. La energia generada por la instalacion fotovoltaica se repartira
en funcion de los acuerdos alcanzados por el conjunto de las personas
participantes y la comunidad de propietarios/as, y no tiene por qué coincidir
con la aportacion econdomica de cada participante. Si debe tenerse en
cuenta que seran necesarias unas mayorias para que el proyecto se apruebe
en la comunidad vecinal, como explicamos en el punto 2.3 de esta guia.

Por consiguiente, sera preciso que se vaya perfilando quién integrara este
grupo de personas interesadas en participar en la autoproduccion colectiva
para Mmas adelante pactar cual sera el porcentaje y el método de reparto de
la energia generada en funcion de los criterios que se establezcan:
econdmicos, sociales...

El volumen de aceptacion y voluntad participativa de la vecindad tendra
también afectaciones importantes en la tipificacion de la instalacion (de uso
comunitario / de uso privado), la titularidad de la instalacion (repartida entre
titulares de los puntos asociados, la comunidad vecinal o bien a nivel
particular) y el quorum necesario para establecer permisos y acuerdos. Por

SO # 128

energia


http://www.somenergia.coop

tanto, es importante tener presente el objetivo de formar un grupo lo mas
amplio posible de personas a favor y con ganas de participar, ya que de esta
manera el procedimiento sera mas sencillo, mas coherente y mas
consolidado en cuanto a su dimension comunitaria.
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Para poder sacar adelante una instalacion solar fotovoltaica para
autoproduccion colectiva es necesario que las personas propietarias vy
vecinas del bloque se pongan de acuerdo en algunos aspectos. Para poder
alcanzar estos acuerdos, es preciso disponer de un primer informe
energético, un boceto del proyecto y un presupuesto, para que toda la
vecindad pueda valorar las implicaciones energéticas y econdmicas de
llevar a cabo esta iniciativa. Para poder tomar una decision de forma
consciente se requiere informacion, y por este motivo no sera posible
alcanzar los acuerdos vecinales necesarios si No se dispone de:

I. Informe energético
il. Boceto del proyecto
iii. Presupuesto

Para obtener todos estos datos se puede solicitar informacion vy
presupuesto a algunas empresas de la zona especializadas en energia solar
fotovoltaica, y de este modo poder contrastar diferentes opciones vy
propuestas técnicas. Mas adelante haremos alguna recomendacion en este
sentido.

a. Informe energético

Para poder dimensionar correctamente la instalacion solar fotovoltaica, en
primer lugar, debemos saber cuales son las necesidades y usos eléctricos de
los servicios comunes del edificio y de sus viviendas. Para ello también
debemos tener conocimiento de la capacidad productiva de la cubierta del
edificio, es decir, la superficie disponible para colocar paneles solares, la
orientacion e inclinacion, la posible presencia de sombras... Esta informacion
la pueden proporcionar las empresas especializadas, y en muchas ocasiones
ni siquiera sera necesaria una visita presencial.

Ademas de las posibilidades de aprovechamiento solar de la cubierta, el
informe energético puede incluir:

- La estimacion de los usos eléctricos de las viviendas y los servicios
comunes en lo referente al horario.
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- La estimacion de las necesidades eléctricas de las viviendas y los
servicios comunes en volumen e intensidad.

- El impacto energético y econdmico de la instalacion de placas solares
en las viviendas y en |los servicios comunes.

- Primera propuesta de coeficiente de reparto de excedentes.

No siempre sera sencillo, por parte de la empresa encargada del informe,
obtener todos los datos necesarios para realizar este estudio (como por
ejemplo las curvas horarias de uso de la energia de todas y cada una de las
viviendas del blogue) con total precision, y a menudo habra que calcular
sobre una estimacion aproximada.

b. Boceto del proyecto

Una vez estemos al corriente de las necesidades energéticas individuales y
conjuntas dentro de la comunidad, la empresa instaladora podra
dimensionar adecuadamente la instalacion. Sera el momento en que la
empresa instaladora debera elaborar un peqgueno boceto de proyecto en
gue se especifiquen las caracteristicas de la instalacion y la ubicacion
prevista para cada elemento. El objetivo del boceto de proyecto es que el
conjunto del vecindario tenga un conocimiento mas concreto de como
podra ser la instalacion y de qué espacios ocupara. Asi pues, en este
documento debera aparecer la siguiente informacion:

- NuUmero de placas propuesto en la cubierta del edificio.

- Propuesta de disposicion de las placas solares; ubicacion, orientacion,

tipo de estructura...
- Ubicacion aproximada que pueden tener los inversores.
- Ubicacion aproximada que puede tener el cuadro de protecciones de
la instalacion de generacion.

- Ubicacion aproximada que puede tener el contador de generacion.

- Recorrido aproximado que puede tener el cableado.
Es posible que para realizar este primer boceto de proyecto sea necesaria
una visita técnica al emplazamiento por parte de la empresa instaladora a
fin de conocer de primera mano los detalles y las caracteristicas del tejado,
la escaleray el resto de los espacios comunes.

c. Presupuesto modelo llave en mano

Un presupuesto modelo llave en mano es aquel que incluye todas las fases
y requerimientos del proyecto, desde el asesoramiento previo hasta la
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puesta en marcha y posterior legalizacion. Por tanto, debe ser un
presupuesto que tenga en cuenta los conceptos siguientes:
- Visita técnica y redaccion del proyecto
- Tramitacion de permisos de obra
- Tramitacion de posibles subvenciones o bonificaciones de IBI u otras.
- Suministro e instalacion de todos los elementos:
- Modulos solares
- Estructura
- Inversor
- Cableado
- Protecciones
- Contador de generacion
- Otros productos opcionales como baterias inteligentes, puntos
de carga de coche eléctrico, optimizadores de sombras (si
fueran necesarios), monitorizacion extra...
- Puesta en marcha
- Legalizacion
- Servicio posventa
- Garantia de la instalacion (se recomienda un minimo de 2 0 3 anos)
Estos conceptos también quedan recogidos en la propuesta de contrato
llave en mano que puede encontrarse en el anexo 1V de esta misma guia.

d. Empresas cooperativas y de la economia social y solidaria

Desde Som Energia queremos establecer una red de empresas de
confianza en diferentes zonas del territorio que poco a pPoco se vaya
ampliando y consolidando a medida que crezca el interés de las personas
socias de la cooperativa por la autoproduccion colectiva. A falta de tener
esta red en funcionamiento, desde Som Energia, como cooperativa de la
economia social y solidaria y sin animo de lucro, podemos ofrecer una lista
de empresas de confianza, que a su vez comparten valores y modelos
basados en el cooperativismo y la participacion democratica. Un gran
ndmero de estas organizaciones son las encargadas de llevar a cabo
algunas de las compras colectivas de Som Energia.
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Ubicacion

Cooperativa Sin animo de lucro

Si Si

Valladolid

Guadalajara Si No

e B ¢ e
Barcelona _ Si No
Barcelona _ Si Si
Barcelona _ Si No
Barcelona _ Asociacion Si
Figueres _ Si Si
Manresa _ Si No
Sabadell _ Si No
La Molina _ Si Si
leoge, B s
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http://www.arkenova.coop/ca/
https://azimut360.coop/ca/
http://emelcat.cat/
http://www.seba.es/ca/
https://suno.cat/
http://girasol.cat/
https://www.somconfortsolar.coop/
https://cerdanyasolar.cat/
http://www.pinergia.com/
https://ecooo.es/
http://solencoop.com/
https://lacorrientecoop.es/ofrecemos/autoconsumo-fotovoltaico/
https://www.somserveisenergetics.coop/
https://www.somserveisenergetics.coop/
https://innoboreal.com/
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Menorca Si Si

Tenerife Si Si

Murcia Si Si

Irufna-Pamplona Si Si

Valencia Si Si

Valencia Si Si

Si conoces alguna empresa que comparta este modelo y valores, y quieres
gue aparezca en esta lista, ponte en contacto con nosotros a traves del
correo auto@somenergia.coop.

Ademas de las anteriores, también ofrecemos la lista de empresas con las
gue colaboramos o hemos colaborado en las compras colectivas de
instalaciones de autoproduccion de Som Energia. Son empresas que tienen
nuestra confianza, porque son las ganadoras de los concursos que
realizamos para elegir las empresas encargadas de las diferentes compras
colectivas.

Andalucia Occidental

Aragon

Baix Llobregat
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Gironés

El Segria

Maresme

Osona - Bages

Menorca (Ciutadella)

Menorca (Mahdn)

Nafarroa — Navarra
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2.3. ACUERDOS VECINALES COMUNITARIOS

Una vez ya disponéis del borrador de proyecto, un primer estudio
energetico y uno 0 Mas presupuestos, entonces podreis pasar a la etapa
siguiente: llegar a varios acuerdos vecinales para llevar a cabo la instalacion:

A. Acuerdo de uso de un espacio comunitario para instalar una nueva
infraestructura.

B. Acuerdo de participacion econdmica vy financiacion de cada
participante.

C. Acuerdo de reparto de la energia generada.

a. Acuerdo de uso de un espacio comunitario para instalar
una nueva infraestructura

En la mayoria de casos, las placas solares fotovoltaicas se instalaran a la
cubierta de los edificios, sea un tejado o una terraza (incluyendo las de uso
privado, que suelen ser de propiedad comunitaria). Por este motivo, habra
que lograr este acuerdo con el resto de copropietarios/as o llevar a cabo
algun tipo de procedimiento con la comunidad. En el caso de Cataluna, la
consecucion de este acuerdo queda regulada en el Libro V del Codigo Civil

de Cataluna y en el resto del Estado espanol en el articulo 17 de la Ley
49/1960 sobre Propiedad Horizontal, tal como explicamos a continuacion.

i. Normativa catalana sobre el acuerdo comunitario para instalar
sistemas de energias renovables

El mes de mayo de 2006, el Parlamento de Catalufa aprobd la Ley 5/2006,
del Libro V del Codigo Civil de Cataluna, relativo a los derechos reales, que
incorpora la regulacion del réegimen juridico de la propiedad horizontal. Esta
regulacion hace inaplicable la ley espanola de propiedad horizontal a los
inmuebles situados en Catalufna, que se regularan por la ley catalana.
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Asi pues, segun establece el Codigo Civil de Cataluna en el Libro V, Titulo V,
capitulo Il articulo 553-25 apartado 2:

2. Se adoptan por mayoria simple de los propietarios que han
participado en cada votacion, que tiene que representar, a su vez, la
mayoria simple del total de sus cuotas de participacion, los acuerdos
que hacen referencia a: [...]

b) Las innovaciones exigibles para la habitabilidad, la accesibilidad, la
seguridad del inmueble o la eficiencia energética o hidrica segun su
naturaleza y caracteristicas, aunque el acuerdo comporte Ila
modificacion del titulo de constitucion y de los estatutos o afecten a la
estructura o a la configuracion exterior.

d) La ejecucion de las obras para instalar infraestructuras comunes o
equipos con el fin de mejorar la eficiencia energética o hidrica, asi como
para instalar sistemas de energias renovables de uso comun en
elementos comunes, aunque el acuerdo comporte la modificacion del
titulo de constitucion y de los estatutos o afecten a la estructura o a la
configuracion exterior.

e) La ejecucion de las obras para instalar infraestructuras o equipos con

el fin de mejorar la eficiencia energética o hidrica, asi como para

instalar sistemas de energias renovables de utilidad particular en
elementos comunes, a solicitud de los propietarios interesados, aunque

afecten a la estructura o a la configuracion exterior. ElI acuerdo
adoptado incluye, si la instalacion existente lo permite, el acceso a otros
propietarios, siempre que abonen el importe que les hubiera
correspondido cuando se hizo la instalacion, debidamente actualizado,
asi como el coste de la adaptacion necesaria para tener acceso. Los
propietarios que quieran tener acceso a las instalaciones preexistentes
tienen que comunicarlo previamente a la presidencia o a la
administracion de la comunidad.

f) La participagcion en Ila generacion de energias renovables
compartidas con _otras comunidades de propietarios, asi_como_con
comunidades energéticas locales o ciudadanas de energia, aunque el
acuerdo comporte la modificacion del titulo de constitucion y de los
estatutos.

g) Los contratos de financiacion para hacer frente a los gastos derivados
de la ejecucion de las obras o de las instalaciones previstas por los
anteriores apartados.

SOl s 137

energia


https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=422359
https://portaljuridic.gencat.cat/ca/document-del-pjur/?documentId=422359
http://www.somenergia.coop

La mayoria simple implica que, el dia de la votacién, los votos y cuotas a
favor superen los votos y cuotas en contra y quede debidamente
recogido en el acta. Para el calculo de las mayorias se computan los votos y
las cuotas de los propietarios y propietarias que tienen derecho a voto
(tienen que estar al corriente del pago de las cuotas comunitarias). En el
caso de la mayoria simple, solo computan los votos de las personas
propietarias que participan en la votacion de aquel punto concreto
(directamente o a través del voto delegado). Asi pues, no computan las
personas propietarias que, a pesar de estar presentes en la reunion, no
participan en la votacion de aquel punto concreto, sea por el motivo que
sea.

Por lo tanto, la eficiencia energética y los sistemas de energias renovables se
han incluido como innovacion exigible a través de una modificacion
reciente del Codigo Civil el pasado 23 de diciembre de 2021 a través del
Decreto Ley 28/2021!

Este aspecto significa una clara mejora en el momento de facilitar los
acuerdos respecto a la eleccion de los proyectos técnicos de
autoproduccion porgue prioriza esta mayoria simple, aunque el acuerdo
comporte la modificacion del titulo de constitucion y de los estatutos o
afecten a la estructura o a la configuracion exterior del edificio. Esta nueva
redaccion blinda, por lo tanto, la mayoria simple en la instalacion de placas
solares en los elementos comunes del inmueble en beneficio de la
comunidad, pero también en beneficio particular de uno o mas
propietarios, asi como la participacion en la generacion de energias
renovables conjuntamente con otras comunidades de propietarios o con
comunidades energéticas locales o ciudadanas? Finalmente, la letra Q)
prevé la formalizacion de contratos de financiacion por parte de la
comunidad para hacer frente a los gastos derivados de la ejecucion de las
obras o las instalaciones.

' DECRETO LEY 28/2021, de 21 de diciembre, de_modificacion del libro_quinto del
Codigo Civil de Catalunia. con el fin de incorporar la regulacion de las instalaciones
ara la _mejora de la eficiencia energética o hidrica v de los sistemas de energias
renovables en los edificios _sometidos al régimen de propiedad horizontal, vy de
modificacion _del Decreto Ley 10/2020, de 27 de marzo, por el _que se establecen
nuevas medidas extraordinarias para hacer frente al impacto sanitario, econémico y
ial / VID-1 n el ambi / rson juridi rech riv
sujetos a las disposiciones del derecho civil cataldn.
2 Podéis consultar las directivas (UE) del Parlamento Europeo y del Consejo 2018/2001,
relativas al fomento del uso de energia procedente de fuentes renovables, y 2019/944, sobre
normas comunes para el mercado interior de la electricidad y por la cual se modifica la
Directiva 2012/27/UE.
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No obstante, se mantienen todavia unos supuestos de hecho que
requeriran mayorias reforzadas o unanimidad.

Por ejemplo, esta la opcion de que una persona o0 un grupo reducido de
VECINOoS y vecinas, o incluso un tercero (interesado en tener una instalacion
de autoproduccion) proponga alquilar una parte de la cubierta comunitaria
para su disfrute individual, excluyendo al resto de copropietarios. En este
caso, las mayorias necesarias cambian en funcion del tiempo del alquiler:

— Si el alquiler propuesto se solicita para mas de 15 anos, hacen falta cuatro
guintas partes de los votos favorables (esta es la opcion recomendable para
instalaciones fotovoltaicas, puesto que tienen una vida Util de 25-30 anos).

— Si el alquiler propuesto es inferior a 15 anos, solo hace falta una mayoria
simple.

También hay otro supuesto de hecho en el que la normativa exige todos los
votos favorables (articulo 553-26):

1. Se requiere el voto favorable de todos los propietarios con derecho a
voto para: [...]

d) Ceder gratuitamente el uso de elementos comunes que tienen un uso
comuan.

En los casos de mayorias reforzadas (es decir, todas aquellas mayorias
superiores a la simple) o unanimidad, se entendera como voto favorable el
voto de todas aquellas personas que no se hayan opuesto con escrito
fehaciente a la secretaria en el plazo de un mes desde la notificacion del
acta’® Por lo tanto, a diferencia de la mayoria simple, la unanimidad vy las
mayorias reforzadas hacen referencia a la totalidad de los propietarios/as
(también los que no estan presentes en la reunion), por lo que en estos
casos es recomendable dejar un mes de margen antes de dar la votacion

*Los acuerdos se entienden adoptados:

Art. 553-26: a) Si se requiere la unanimidad, cuando han votado favorablemente todos los
participantes en la votacion y, en el plazo de un mes desde la notificacion del acuerdo, no
se ha opuesto ningun otro propietario mediante un escrito enviado a la secretaria por
cualguier medio fehaciente.

b) Si se requieren las cuatro quintas partes, cuando ha votado favorablemente la mayoria
simple de los propietarios y de las cuotas participantes en la votacion y, en el plazo de un
mes desde la notificacion del acuerdo, se logra la mayoria cualificada contando como voto
favorable la posicion de los propietarios ausentes que, en el dicho plazo, no se han opuesto
al acuerdo mediante un escrito enviado a la secretaria por cualquier medio fehaciente.
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por cerrada, puesto que podria ser que los ausentes se opusieran y
rompieran la mayoria o unanimidad requerida.

Una vez aprobada la decision de llevar a cabo la instalacion solar
fotovoltaica, si es propiedad de la comunidad vecinal, sera esta quien se
hara cargo de los gastos asociados (coste, mantenimiento, seguros, etc.).
Segun la nueva redaccion del articulo 553-30, los acuerdos obligan a todas
las personas propietarias de la comunidad hasta un Iimite de las %4 partes
del presupuesto anual vigente de la comunidad por razén de los gastos
comunes ordinarios, una vez descontadas las subvenciones o ayudas
publicas que les puedan corresponder por este concepto. Si se supera este
limite, las personas disidentes, que hayan votado en contra, no estaran
obligadas a sufragar los gastos.*

Finalmente, se debe aclarar que aquellos propietarios que disponen del uso
exclusivo de elementos comunes (la tipica terraza de uso exclusivo) no
requieren un acuerdo previo de la junta y solo tienen que presentar un
proyecto técnico a la presidencia o administracion 30 dias antes del inicio de
las obras. Se entiende que el hecho de poner a disposicion el proyecto
técnico ya ofrece a la comunidad la posibilidad de proponer, si se tercia, una
alternativa que no comporte a quien lo promueve un incremento
econdmico sustancial respecto al proyecto técnico que ha presentado. Los
costes de dichas instalaciones y su mantenimiento son exclusivos de los
propietarios que se benefician.

Resumen de lo que establece el Codigo Civil de Cataluna a la hora de llegar
a un acuerdo comunitario para la instalacion de placas solares fotovoltaicas
en espacios de propiedad comunitaria:

Cuérum . ..
Casuistica

necesario

Presentacion
de proyecto Propietarios que disponen del uso exclusivo de elementos

técnico sin comunes. El proyecto técnico se tiene que presentar 30
necesidad de dias antes del inicio de obras.

acuerdo de

Junta

“ Para méas informacion, podéis consultar la nota de Ecoserveis publicada el 3 de enero de
2022 “Impuls de les mesures d'eficiencia energética i Us d'energies renovables al Codi civil
catald”, disponible en https:/Wwww.ecoserveis.net/codi-civil-catala/.
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Regla general. Instalaciones tanto de uso comunitario
como de uso privado aungque el acuerdo comporte la
modificacion del titulo de constitucion y de los estatutos
o afecten a la estructura o a la configuracion exterior.
Alguileres de zonas con usos comunitarios de menos de
15 anos.

Alquileres de zonas con usos comunitarios de mas de 15
anNos para usos particulares que excluyan la participacion
de otros vecinos.

Cesion gratuita del uso de espacios que tienen un uso
comunitario. Por ejemplo, ceder el espacio comun de
forma gratuita que, segun compilacion el titulo
constitutivo, se utiliza para tender la ropa, para instalar
placas solares.

ii. Normativa para instalaciones fotovoltaicas en bloques de pisos fuera
de Cataluha

En el &mbito estatal, la regulacion principal es la Ley 49/1960, de 21 de julio,
sobre Propiedad Horizontal, que se ha modificado recientemente, este
octubre de 2021, en cuanto a las mayorias necesarias para el autoconsumo:

Articulo 17.
Los acuerdos de la junta de propietarios deben responder a las
siguientes normas:

2. [..] La realizacion de obras o actuaciones que contribuyan a la mejora
de la eficiencia energética acreditables a través de certificado de
eficiencia energética del edificio o la implantacion de fuentes de energia
renovable de uso comun, asi como la solicitud de ayudas y subvenciones,
préstamos o cualquier tipo de financiacion por parte de la comunidad
de propietarios a entidades publicas o privadas para la realizacion de
tales obras o actuaciones, requerird el voto favorable de la mayoria de los
propietarios, que, A su vez, representen la mayoria de |lgs cuotas de
participacion, siempre que su coste repercutido anualmente, una vez
descontadas las subvenciones o ayudas publicas y aplicada en su caso la
financiacion, no supere la cuantia de nueve mensualidades ordinarias
de gastos comunes.
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Esta mayoria implica que en primera convocatoria sera necesaria la
aprobacion de la mayoria de personas propietarias que representan la
mayoria de cuotas de participacion respecto al total de personas
propietarias, asistentes o no a la Junta, pero en segunda convocatoria, sera
suficiente con la aprobacion de la mayoria de las personas propietarias
asistentes a la Junta que ademas representen la mayoria de cuotas de
los presentes en la Junta. Por |o tanto, si se hace en segunda convocatoria,
solo sera necesario que el dia de la votacién los votos y cuotas a favor
superen los votos y cuotas en contra y quede debidamente recogido en
el acta. Para el calculo de las mayorias se computan los votos y las cuotas
de los propietarios y propietarias que tienen derecho a voto (tienen que
estar al corriente de pago en las cuotas comunitarias). Por lo tanto, los
acuerdos de la comunidad de propietarios/as se rigen por el criterio de la
doble mayoria, es decir, en el momento de computar los votos, hay que
llegar a la mayoria explicada tanto en la suma de coeficientes de
participacion como en la del niUmero de personas propietarias.

Esta exigencia de mayoria simple se aplica a aquellas instalaciones
destinadas a cubrir consumos de zonas comunes y/o de todo el
vecindario. Es decir, se aprobaria con mas votos a favor que en contra,
independientemente del numero de asistentes a la votacion, presentes o
representados.

Otra modificacion vigente desde octubre de 2021, que facilita la adopcion
de acuerdos de instalacion en zonas comunes, es que el coste de tales obras
0 actuaciones o el pago de las cuantias necesarias para cubrir los préstamos
o financiacion que hayan sido concedidos para tal fin tendran la
consideracion de gastos generales. Es decir, el propietario disidente, aquel
contrario a estas actuaciones, estara obligado al pago, siempre que el
importe no supere el correspondiente a nueve mensualidades ordinarias de
gastos comunes.

Ahora bien, cuando la instalacion esté destinada exclusivamente solo a una
parte de los vecinos, se aplicara el articulo 17.1, que requiere el voto favorable
de un tercio de los integrantes de la comunidad que representen, a su vez,
mas de un tercio de las cuotas de participacion.

Este tercio que cita la ley es sobre |a totalidad de las personas con derecho a
voto y de las cuotas de participacion vy, por lo tanto, cuando se tenga que
tomar una decision en este sentido, hara falta que en la Junta de
Propietarios/as esté presente voluntariamente representado un tercio del
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total de las personas propietarias y que estas voten todas a favor de la nueva
infraestructura.

Si, por ejemplo, en una comunidad hay 120 viviendas, sera necesaria una
asistencia o representacion de un minimo de 40 personas propietarias de
las viviendas y que, como minimo, 40 voten a favor de la instalacion de la
infraestructura comun. En caso contrario, la propuesta sera desestimada. En
estos casos, las personas propietarias que hayan votado en contra no
estaran obligadas a pagar ningun coste por la instalacion o mantenimiento
de la infraestructura y, por lo tanto, tampoco podran hacer uso o
beneficiarse de esta, excepto si mas adelante quieren abonar la cantidad
debidamente actualizada que les habria correspondido en su momento.

Se aplicard esta misma mayoria de un tercio cuando se alquilen
elementos comunes para instalar placas solares a un grupo de vecinos
O a una tercera persona y el aprovechamiento de estas placas sea
privado, sin perjuicio que se puedan incorporar posteriormente el resto de
Vecinos.

Aun asi, conviene remarcar que cuando este alquiler de elementos
comunes, gue Nno tienen asignado un uso especifico a un grupo de vecinos
O terceros, tenga como objetivo mejorar la eficiencia energética del
edificio, requerira el voto favorable de las tres quintas partes del total de
las personas propietarias y también de las tres quintas partes de las cuotas
de participacion. En este caso, a diferencia del alquiler para el
aprovechamiento privado, todas las personas propietarias tendran que
asumir el acuerdo con las contraprestaciones que resulten.

Finalmente, sera necesaria la unanimidad de todas las personas
propietarias en estos casos: cuando la instalacion de nuevas infraestructuras
requiera aprobar o modificar reglas del titulo constitutivo (por ejemplo,
arrendamiento de elementos comunes que tengan asignado un uUso
especifico, como tender ropa, para instalar placas solares) o de los estatutos
de la comunidad; cuando provoque una alteracion sustancial del edificio;
cuando ponga en riesgo la seguridad, o cuando sea contraria, de forma
clara y patente, a la estética del edificio.

A continuacién resumimos la ley estatal, Ley 49/1960 (articulo 17), sobre
propiedad horizontal para llegar a un acuerdo para la instalacion de placas
solares fotovoltaicas en un espacio de propiedad comunitaria:
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Cuérum

. Casuistica
hecesario

Mayoria simple  p ;-cdimiento habitual en las instalaciones comunes
delosvotosy | . ..o se destina a cubrir los consumos de las zonas
cuotas . .

presentes comunes o de todo el vecindario.

En caso de instalaciones que solo aprovecha una parte del
14 de los votos VECindario y a las cuales se puede incorporar el resto de
ycuotasde los Vecinos. Tambiéen es aplicable al alquiler a unos grupos de
integrantesde | \ecinos o terceros en las mismas circunstancias
lacomunidad ;o echamiento privado extensible al resto de vecinos).

En caso de que la comunidad alquile un elemento comun
3/5de los votos Para la instalacion de placas solares fotovoltaicas a un
ycuotasdelos grupo de vecinos y vecinas o, incluso, a una tercera
integrantesde  persona, cuando la finalidad sea mejorar la eficiencia
lacomunidad .\ gética de todo el edificio. Los acuerdos aplicaran a

toda la comunidad.

Cuando la instalacion requiera aprobar o modificar reglas
del titulo constitutivo o de los estatutos de la comunidad,
Unanimidad de| Provogque una alteracion sustancial del edificio, ponga en
los integrantes riesgo la seguridad o sea contraria, de forma clara y
dela patente, a la estética del edificio.
comunidad Por ejemplo, cuando se arrienden elementos comunes
que tengan asignado un uso o servicio especifico (tender
ropa) en el titulo constitutivo.

b. Acuerdo de participacion econémica y financiacion

En el caso de las instalaciones fotovoltaicas de propiedad comunitaria, las
cuotas o coeficientes de participacion econdtmica para afrontar el gasto
estan definidos en el titulo constitutivo y habitualmente van vinculados a la
superficie de uso privado de cada vecino o vecina y al uso que se prevé que
hara de los servicios y elementos comunes (si es local o vivienda, por
ejemplo). Aun asi, se puede decidir hacer un reparto del coste econémico
de la instalacion fotovoltaica al margen de las cuotas asignadas si, por
ejemplo, alguna o algunas de las viviendas asociadas a la instalacion de
autoconsumo quiere hacer un uso Mas o menos elevado de la energia
fotovoltaica respecto de la que le toca por cuota definida en el titulo
constitutivo de la comunidad. También se da esta situacion en caso de que
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parte del vecindario no quiera participar en el gasto ni en el uso de la
energia generada.

Sea un caso o el otro, lo Mmas importante es que la aportacion economica
gque haya realizado cada persona propietaria tiene que quedar
convenientemente recogida en acta.

En el acta también tiene que quedar especificado el procedimiento para
incorporar nuevos puntos de suministro asociados a la autoproduccion
colectiva, que en el caso de las instalaciones comunitarias tiene que estar
abierto a todo el vecindario.

También tienen que quedar fijadas las cuotas de mantenimiento u otros
costes regulares asociados que, en el caso de la fotovoltaica, sera sobre todo
el complemento pertinente en la podliza de seguros del edificio.

En el momento de redactar el acta sobre el acuerdo de impulsar una
instalacion de autoproduccion fotovoltaica en un blogue de viviendas, es
necesario el asesoramiento de la administracion de fincas para que no sea
impugnable. El acta tiene que contener tanta informacion como se pueday
estar redactada de la manera mas clara posible.

Tabla resumen de los modelos mas habituales de participacion
econdémica segun la tipologia de usos de la instalacién

Tipo de instalacién Método de participacion econémica

El vecino o vecina que promueve la instalacion
Privativa individual = sufraga el 100% del coste del servicio de montaje, del
material y del mantenimiento.

El grupo de titulares asociados sufraga el gasto del
Privativa colectiva montaje de la instalacion, y reparten los gastos segun
Su criterio.

Comun, solo para
los servicios
comunes

La comunidad reparte el gasto segun las cuotas de
participacion registradas en el titulo constitutivo.

Opcion A) El gasto se reparte segun las cuotas
Comun colectiva establecidas.

SO_T ‘ ﬁ | 45

energia


http://www.somenergia.coop

Opcion B) El gasto se reparte segun otros criterios
(prevision de uso energético de la instalacion, criterios
sociales...).

El tercero sufraga el gasto y llega a un acuerdo de
alquiler o renting con cada punto de suministro
asociado o bien se queda el beneficio de la venta de
excedentes.

Si necesitais un préstamo para asumir los costes de montaje de la
instalacion, Som Energia os recomendamos que acudais a entidades de la
economia social, cooperativa y sin animo de lucro. En el enlace siguiente
podréis encontrar informacion sobre diferentes opciones de banca ética:

https:/fets.org/.

c. Acuerdo de reparto de la energia generada

Asi pues, una vez conseguido el acuerdo de montaje de las placas en
espacio comunitario y conseguido y acordado el sistema de aceptacion de
costes, el grupo de vecinos y vecinas animados a participar en el
autoconsumo compartido, tendra que establecer el acuerdo de reparto de
la energia generada, que puede estar vinculado, o no, al acuerdo de
financiacion.

i. Criterios a tener en cuenta para establecer el reparto de la energia
generada

- La aportacion econémica en el momento de financiar: ¢l
porcentaje de aportacion econédmica de cada vecina o vecino sobre el
total de costes de la instalacion seria igual al porcentaje de energia
generada que obtendria sobre el total generado.

- Criterios sociales: |a instalacion de placas solares comunitarias es
una oportunidad para poner en practica la solidaridad y la ayuda
mutua entre el vecindario. Si hay personas en situaciones economicas
y sociales de vulnerabilidad que no han podido participar en la
financiacion, o bien con una participacidbn menor, O qgue
sencillamente sus necesidades econdomicas y energéticas son
superiores a la media (una familia numerosa, por ejemplo), se puede
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acordar que la cantidad de energia generada sea superior a la que le
corresponderia segun el criterio estrictamente econdmico, siempre
que se haga respetando las mayorias y los procedimientos
establecidos a las legislaciones respectivas, catalana o espanola.

- Se debe tener en cuenta que los suministros de la misma comunidad
(escalera, garaje, zonas comunitarias..) también pueden recibir una
parte de la energia generada. En este caso, la comunidad de personas
propietarias en conjunto también podria asumir una parte de la
financiacion de la instalacion.

ii. Formalizar el acuerdo de reparto de la energia generada

Hace falta que el contrato de reparto lo rellenen y firmen todas las personas
participantes, y se tiene que entregar a la empresa instaladora en el
momento de dar de alta la instalacion en el registro autonédmico
correspondiente. En el anexo Il de este documento podéis encontrar un
modelo de contrato de reparto de la energia generada con coeficientes fijos.

iii. Permanencia del acuerdo de reparto y actualizacién a lo largo del
tiempo

Segun indica la normativa, el tiempo de permanencia en la modalidad de
autoproduccion escogida es, como minimo, de un ano desde la fecha de
alta o modificacion a una modalidad de autoproduccion. Los coeficientes de
reparto se pueden modificar una vez cada 4 meses.

SOl # | 47

energia


https://docs.google.com/document/d/158OiXAA1r1sssnhXRnFqm-0x303RzHpN2tTLnLTFA4I/edit#heading=h.eye3ewegctbm
http://www.somenergia.coop

Una vez se hayan alcanzado los diferentes acuerdos vecinales para el
montaje y puesta en marcha de la instalacion de autoproduccion
fotovoltaica en espacios comunitarios, ya se puede elegir la empresa
encargada de llevar a cabo la instalacion.

Como comentabamos anteriormente, recomendamos utilizar la modalidad
de contrato llave en mano para obtener el compromiso necesario de la
empresa encargada de la obra y montaje y asi evitar que el coste final del
conjunto de la obra, puesta en marcha, legalizacion y servicio postventa sea
muy superior a lo presupuestado. Segun el modelo de contrato llave en
mano que se puede encontrar en el anexo IV de esta guia, la empresa
instaladora se compromete a realizar:
- Visita técnicay redaccion del proyecto
- Tramitacion de permisos de obra
- Tramitacion de posibles subvenciones o bonificaciones de IBI
- Suministro e instalacion de todos los elementos:
- Modulos solares
- Estructura
- Inversor
- Cableado
- Protecciones
- Contador de generacion
- Monitorizacion
- Puesta en marcha
- Legalizacion
- Servicio postventa
- 3anos de garantia de la instalacion (minimo)

Para garantizar que es valido legalmente, es importante que amlbas partes
firmen debidamente el documento.
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El montaje de una instalacion fotovoltaica acostumbra a ser sencillo y poco
aparatoso. De forma muy resumida, los pasos son los siguientes:

1. Anclaje de los paneles solares en la cubierta: seguramente es Ia
parte mas delicada del montaje. A menudo es necesario perforar la
cubierta para disponer los anclajes que sujetaran la estructura
metalica donde quedaran fijadas las placas solares. En caso de
cubierta inclinada, la estructura y los modulos se colocan
habitualmente de forma coplanar (siguiendo la misma inclinacion del
tejado) y, en caso de cubierta plana, se dispone una estructura para
ganar entre 15° y 30° de inclinacion. En este ultimo caso existe la
posibilidad de sujetar la estructura con unas piezas de lastre de
hormigon para evitar perforar la cubierta.

2. Disposicion del cableado: es preciso unir los diferentes elementos de
la instalacion (placas, inversor, cuadro de protecciones y contador de
generacion) con los cables correspondientes. La empresa instaladora,
juntamente con la propiedad del edificio, decidiran por dénde debe
pasar el cableado (segun las posibilidades que presente cada edificio).

3. Instalacion del inversor y cuadro de protecciones: debe
encontrarse un espacio discreto y protegido donde poner el inversor o
inversores, asi como el cuadro de protecciones, que habitualmente
van sujetos a la pared. En caso de microinversores, estos van
dispuestos en la parte posterior del panel solar.

4. Contador de generacion: este elemento se instala siguiendo las
indicaciones de la empresa de distribucion eléctrica de la zona, que
sera la encargada de tomar nota de las lecturas de generacion y
enviarlas a cada comercializadora para que esta pueda facturar
debidamente en funcion del coeficiente de reparto acordado para
cada punto de suministro eléctrico.

El montaje de una instalacion fotovoltaica acostumbra a ser bastante
rapido. Depende principalmente de la dimension de la instalacion y de la
complejidad de acceso y trabajo segun cada tipo de cubierta, pero en
bloques de pisos puede rondar entre los 5y los 10 dias.
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Es muy recomendable que sea la misma empresa instaladora quien se
encargue de todos los tramites de legalizacion de la instalacion a traveés del
correspondiente registro autondmico, asi como de formalizar los contratos
necesarios con la empresa de distribucion eléctrica en caso que
corresponda.

En el Centro de Ayuda de Som Energia se puede encontrar, mas detallado,
el procedimiento de legalizacion vy activacion de la modalidad de
autoproduccion que se elija.

En el contrato llave en mano que proponemos en el anexo IV queda
recogido el compromiso por parte de la empresa instaladora de realizar
todos los tramites correspondientes para la legalizacion de la instalacion
gue permite la aplicacion de la modalidad de autoproduccion colectiva.
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Una instalacion fotovoltaica no requiere practicamente de medidas de
mantenimiento preventivo. Las placas solares se limpian con la lluvia y el
resto de los elementos no precisan de ningun tipo de accion para su
mantenimiento. La vida util de los inversores acostumbra a rondar entre los
10 y 15 anos vy, por tanto, habra que tener en cuenta que posiblemente
deban sustituirse en el global de la vida util de la instalacion.

La empresa instaladora tendra acceso a los datos de generacion para poder
detectar posibles incidencias. A través de la monitorizacion de la instalacion,
se puede saber si el rendimiento de la instalacion es el adecuado. En el caso
de que los valores registrados no sigan de repente los patrones esperados,
se podra sugerir alguna actuacion o comprobacion.

En el contrato llave en _mano que proponemos en el anexo IV queda
recogido el compromiso de la empresa instaladora de garantizar el correcto
rendimiento de la instalacion mientras duren los anos de garantia de la
instalacion.
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Cuando las placas solares fotovoltaicas comunitarias ya estén en marcha,
sera el momento de aprovecharlas de la mejor manera posible para sacar el
maximo rendimiento econdmico y, al mismo tiempo, conseguir un mMayor
ahorro energético.

Flexibilizar la demanda para adaptarla a la produccién

Para conseguir un buen aprovechamiento de la instalacion fotovoltaica sera
clave el cambio de habitos y procurar que encajen al maximo con el uso de
la energia en el mismo instante de su generacion. El ahorro generado por
cada kWh de autoproduccion directa es el triple del que ahorra un kWh
compensado. Asi, como mas uso energético se haga en horas de
generacion, mMas aprovechamiento econdmico se consigue con la
instalacion. A su vez, debe procurarse reducir al maximo el uso energético
en las horas en que no hay sol.

La automatizacion de la gestiéon de la demanda es una buena solucion
para no tener que preocuparse de encender y apagar los aparatos segun
cada momento del dia y de la generacion solar. Para aplicarla, existen
sistemas de automatizacion muy elaborados y avanzados en el mercado,
qgue implican tener electrodomeésticos inteligentes que se encienden y se
apagan segun convenga, pero también hay maneras mas sencillas, baratas
y con mejores resultados.

Un buen ejemplo de sistema sencillo y econdmico de gestionar y organizar
la demanda y obtener resultados destacables es la temporalizacion del
funcionamiento de los termos eléctricos de agua caliente. Con un aparato
temporizador (que se puede encontrar en cualquier ferreteria por un
importe muy asequible) se puede programar el termo eléctrico para que
caliente agua en las horas de sol y que, a su vez, sean las horas “valle”
(econdmicas) de la tarifa con discriminacion horaria. Como el termo
mantiene el agua aislada, se podra igualmente disponer de agua caliente
durante el resto de las horas del dia y, a su vez, se ahorrara dinero y energia
de la red eléctrica.

El sistema de calefaccion de aerotermia por tierra radiante sigue la misma
logica: utilizar la inercia térmica, en este caso, de los materiales de obra,
como método para acumular energia. La aerotermia por tierra radiante es
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un sistema eléctrico que calienta el suelo de una vivienda o local mediante
agua a baja temperatura (entre 35°y 40°). Si se dispone de una instalacion
fotovoltaica, el aparato de aerotermia se puede poner a funcionar en horas
de sol, para recibir el calor ambiental el resto de horas de mas frio y falta de
recurso solar, gracias a la gran capacidad de acumulacion térmica de los
materiales ceramicos con que esta hecho el suelo de un hogar. Este sistema
de climatizacion es todavia muy poco habitual, ya que conlleva un elevado
coste econdmico, sobretodo si Nno es en el contexto de una rehabilitacion
total o una obra nueva.

En sistemas de climatizacion eléctrica por aire condicionado o radiadores, al
contar con una inercia térmica muy baja, no tendremos mucha capacidad
de adaptacion o acoplamiento de la demanda con respecto a la generacion
fotovoltaica disponible. Es decir, nos encontramos que a menudo
deberemos activar los aparatos de calor en horas en que ya no brilla
practicamente el sol o en plena noche.

Como se puede ver, la transicion energética no solo requiere un cambio
tecnologico, sino que también implica un cambio en la manera de utilizar la
energia, que nos tiene Mas pendientes de la energia disponible generada
por las fuentes renovables.
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Durante estos 25 o 30 anos de vida util de la instalacion fotovoltaica, esta
previsto que haya cambios importantes en el campo normativo,
tecnologico y de mercado eléctrico. Habra que estar atentos ya que se
desplegaran y pondran en funcionamiento nuevas posibilidades en lo
normativo que pueden ser interesantes para obtener un mayor
rendimiento de la instalacion fotovoltaica en los ambitos individual y
colectivo.

Cracias a las normativas europeas para fomentar la transicion energética, las
condiciones y posibilidades para intercambiar energia generada entre
puntos de produccion y consumo (prosumers) a escala local, cada vez seran
mas favorables y sencillas. La implementacion de los coeficientes de reparto
dinamico, que esta prevista para los proximos anos, permitira un mayor
aprovechamiento de las plantas de generacion.

Por otro lado, como dictaminan las disposiciones europeas, los estados
miembros de la Union deben adaptar y regular sus sistemas eléctricos y
legislativos para fomentar la aparicion progresiva de una serie de
cooperativas, asociaciones y redes locales de intercambio de energia y
servicios  energéticos  Illamadas comunidades  energéticas.  Las
comunidades energéticas son entidades en que se unen la ciudadania,
pequenas y medianas empresas y/o autoridades locales. Como usuarias
finales de la energia, pueden colaborar, por ejemplo, en la generacion, la
gestion de la energia, el almacenaje, el suministro, la agregacion de usos de
energia de fuentes renovables o bien ofrecer servicios de eficiencia
energética. En otono de 2020 existen unas pocas experiencias piloto en
todo el territorio impulsadas por entidades, cooperativas, asociaciones y
ayuntamientos locales. Dentro de unos anos, con la transposicion de las
directivas europeas a las leyes espanolas, estas comunidades seran una
potente herramienta de apropiacion de la governanza de la generaciony la
gestion energética por parte de la ciudadania.
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3.2. Cambios tecnoldgicos: la electrificacion del
transporte y el almacenamiento energético

La inminente entrada masiva de los coches eléctricos generara importantes
cambios en el sistema eléctrico. Para empezar, supondra un considerable
aumento de las necesidades de energia eléctrica pero, por otro lado, las
baterias de los vehiculos conectados a la red supondran también una
importante ayuda para los momentos del dia en que las renovables no
puedan cubrir la demanda eléctrica. Los sistemas de almacenaje
domeéstico, es decir, las baterias, cada vez seran mas economicos y mas
facilmente reciclables, y se fabricaran con componentes mas abundantes
econdmicos y sostenibles y, al mismo tiempo, seran mas eficientes,
duraderos y fiables.

A medida que se vaya extendiendo la implementacion de la energia solar
fotovoltaica de forma masiva, una de las consecuencias en el mercado
eléctrico sera el descenso notable del precio de la energia en horas de sol.
Ello coincidira con el descenso del precio de las baterias, que permitiran una
mejor gestion de la energia generada y un intercambio inteligente de
energia con la red eléctrica, que tendra en cuenta parametros como, por
ejemplo, el precio de la energia/hora o la previsiéon meteoroldgica.
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ANEXOS

INDICE DE ANEXOS

Anexo I. Modelo de folleto explicativo.

Anexo Il. Autoproduccion colectiva, nociones basicas.

Anexo lll. Modelo de acuerdo de reparto de energia generada con
instalacion FV de autoproduccion colectiva.

Anexo IV. Modelo de contrato llave en mano para la instalacion FV de
autoproduccion colectiva en bloques de pisos.

Anexo V. Otros recursos.
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En el enlace siguiente se puede encontrar un modelo de folleto de
convocatoria de una primera reunion para tratar la propuesta de instalar
placas solares fotovoltaicas en un bloque pisos:

- Formato PDE
- Formato JPGC

¢PONEMOS PLACAS 5S¢ ~
SOLARES FOTOVOLTAICAS
COMUNITARIAS?

¢Por Qué?

Por un cambio de modelo energético 100 % renovable, distribuido vy en
manos de la gente, jhagamos el salto y produzcamos nuestra propia
energia!l Aparte de ser respetuosos con el medio ambiente, ahorraremos en
la factura de la luz.

¢Coémo funciona?

Se dispone un grupo de placas solares fotovoltaicas en la cubierta del
edificio. La energia generada se reparte entre cada vivienda, segun se
establece en el acuerdo de reparto y gracias al mecanismo de
compensacion que establece la normativa vigente.

¢Como lo hacemos?

1) Pedir asesoramiento y presupuesto a varias empresas de confianza.

2) Aprobar el proyecto gue mas guste en la asamblea vecinal.

3) Definir acuerdo de reparto de |la energia.

4) Licencia Municipal de obra, montaje, puesta en marcha y legalitzacion.
5) Disfrutar de nuestra propia energia comunitaria durante 25 o 30 afos.

1" encuentro informativo
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Anexo Il. Nociones basicas para la
autoproduccion colectiva en bloques de
viviendas

En el enlace siguiente se puede encontrar una presentacion en la que, de
forma resumida, se explica el qué, el comoy el porqué de la autoproduccion
colectiva en blogues de viviendas.

e Presentacion

Anexo lll. Modelo de acuerdo de reparto de
energia generada en instalaciones
fotovoltaicas

El documento se puede descargar en formato editable a través de este
enlace.

ACUERDO DE REPARTO DE ENERGIA DE
AUTOCONSUMO COLECTIVO CON EXCEDENTES VY
COMPENSACION

En aplicacion del Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, los siguientes
consumidores acordamos asociarnos a la instalacién de autoconsumo colectivo
de energia eléctrica con las caracteristicas siguientes:

O con excedentes acogida a compensacion

(Completar para cada consumidor asociado)

Consumidor/a asociado/da NIF CUPS Coeficiente de
(titular del suministro) reparto(3)
]
2
3
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(Si hay distintos productos con instalaciones de generacion asociadas al
autoconsumo, completad la tabla para cada uno de ellos))

(titular de la instalacion de
generacion)

Productor/a asociado/da NIF CIL Coeficiente (a)

1 1

Con la firma de este acuerdo, los consumidores nos acogemos voluntariamente al

mecanismo de compensacion simplificada entre los déficits de consumo de cada

consumidor y la totalidad de los excedentes de la instalacion de autoconsumo, la

generacion eléctrica neta sera repartida de acuerdo a los coeficientes de

repartimiento (B) indicados, tal y como establece el Real Decreto 244/2019, de 5 de

abril.

Les rogamos reciban esta comunicacion y procedan a realizar los tramites

necesarios. De la misma forma, les solicitamos la aplicacion del mecanismo de

compensacion simplificada de los excedentes de la instalacién de autoconsumo a

la que nos asociamos, y el inicio del mecanismo de compensacion en el periodo

de facturacidon siguiente desde la recepcidn de este acuerdo.

A a de de 20 __.

Los CONSUMIDORES/AS asociados/das: (Completar para cada consumidor/a
asociado/da.)

Consumidor/a Consumidor/a Consumidor/a
asociado/da 1 asociado/da 2 asociado/da 3
NIF: NIF: NIF:
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Los PRODUCTORES/AS asociados/as: (Completar para cada productor/a
asociado/da.)

Productor/a asociado/da 1 Productor/a asociado/da 2

NIF: NIF:

El documento se puede descargar en formato editable a través de este
enlace.

CONTRATO LLAVE EN MANO PARA LA
INSTALACION FOTOVOLTAICA DE
AUTOPRODUCCION COLECTIVA EN RED
INTERIOR Y MODALIDAD CON EXCEDENTE
Y CON COMPENSACION SIMPLIFICADA

EN [ l,al...]de]....] de 20]..]

PARTES

De una parte, [datos de la comunidad de propietarios o conjunto de vecinos/nas
propietarios de la instalaciéon]. En adelante, la PROPIEDAD.
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Y de otra parte, la entidad mercantil [datos de la empresa instaladora], con CIF
R ] y con domicilio en [ s v, ], y en su representacion, [.....], con NIF n.°

escritura que otorgue poderes de representacion al firmante]. En adelante, la
EMPRESA INSTALADORA.

Ambas partes se reconocen mutuamente la capacidad civil necesaria para
contratar y obligarse.

EXPONEN

1. Que la PROPIEDAD quiere instalar en la cubierta de su bloque de pisos
situado en [, ], en el municipio de [.............. ], provincia de [.............. 1,
una instalacion solar fotovoltaica, de su titularidad con una potencia de [..]
kWp, con todos los elementos detallados en la “Oferta” que se acompana
como anexo I, por un total de [..] euros, junto con las infraestructuras
necesarias para la autoproduccion y la tramitacion asociada. En adelante, |la
instalacién FV.

2. Que, a estos efectos, y después de la decision tomada en la junta de
propietarios con fecha [...], la PROPIEDAD ha llegado al acuerdo de
contratar la instalacion FV con la EMPRESA INSTALADORA [...]. Que, de esta
forma y mediante este contrato, la EMPRESA INSTALADORA se encargara
del diseno, la instalacion, la puesta en marcha y la legalizacion de la
instalacion FV.

3. Que la PROPIEDAD estd interesada en realizar la instalacion FV de
autoconsumo colectivo asociada a los puntos de suministro eléctrico
indicados en el anexo |l.

4. Que la EMPRESA INSTALADORA y la PROPIEDAD deciden de mutuo
acuerdo que la EMPRESA INSTALADORA solicitara la autorizacion al
Ayuntamiento del municipio la autorizacion de los tramites o licencias
pertinentes antes del [..] de [..] de 20 [..] y que, en el momento de recibir la
aceptacion de la mencionada autorizacion, se tardaran como maximo 90
dias en iniciar las tareas de montaje.

5. Que la EMPRESA INSTALADORA y la PROPIEDAD deciden de mutuo
acuerdo que una vez hecha la comunicacion o, en caso de que aplique el
régimen de autorizacion, adquirida la licencia municipal de obras
pertinente, en un plazo maximo de 7 dias, la EMPRESA INSTALADORA, de
comun acuerdo con la PROPIEDAD, deberan establecer una fecha de inicio
de obra.
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Y habiendo llegado las partes a un completo acuerdo sobre las condiciones en las
gue se debera realizar, formalizan este contrato de acuerdo con las siguientes
clausulas:

CLAUSULAS

1. ALCANCE

11. El objeto del contrato es la realizacion, por parte de la EMPRESA
INSTALADORA, de los trabajos de disefo, tramitacion administrativa, suministro,
instalacion, legalizacion (de acuerdo con la normativa vigente) y puesta en
marcha de la instalacion FV, por el importe indicado en el punto 1 del apartado
“Exponen” (IVA incluido) y detallado en la “Oferta” que se adjunta como anexo |. El
presente contrato se entiende como de “llave en mano”, sin posibilidad de
revision del precio. Se incluye expresamente la obtencidn y tramitacion de la
licencia de obras menores o comunicacion, pero no las tasas o impuestos que
deriven de ella, que iran a cargo de la PROPIEDAD.

1.2. En particular, la EMPRESA INSTALADORA se obliga a:

a) Hacer la memoria técnica de la instalacion FV. La EMPRESA INSTALADORA
presentara a la PROPIEDAD una memoria técnica del proyecto, que incluira los
detalles constructivos suficientes.

b) Tramitar los permisos de conexidon y acceso a la red, de obra y construccion, y
cualquiera que sea necesario para realizar la instalacion FV.

c) Tramitar todas las posibles subvenciones o bonificaciones tributarias y, en
particular, las relativas al impuesto sobre bienes inmuebles que correspondan a
los consumidores asociados indicados en el anexo Il.

d) Montar la instalacion FV en las condiciones y plazos recogidos en el presente
contrato.

e) Suministrar todos los equipos, materiales y consumibles necesarios.

f) Poner en marcha y legalizar completamente la instalacion FV. La EMPRESA
INSTALADORA se encargara de realizar cualquier tramite o gestion que sea
necesario para la construccion y puesta en funcionamiento de la instalacion FVy
su estructura para el autoconsumo.

1.3. Una vez finalizada la instalacion FV, la EMPRESA INSTALADORA realizard las
siguientes pruebas bajo la supervision del representante de la PROPIEDAD:
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e \Verificacion de componentes (intensidad y voltaje en CCy en CA).
e Verificacion de control y monitorizacion.
e Prueba general de funcionamiento.

14. Una vez finalizadas con éxito las pruebas, la EMPRESA INSTALADORA
entregara a la PROPIEDAD el manual de uso de la instalacion FV y sus
componentes, asi como los resultados de las pruebas efectuadas. En este
momento, las partes firmaran el acta de recepcion provisional de la instalacion FV
y se iniciara el periodo de garantia previsto en el presente contrato.

1.5. Las tasas e impuestos derivados de la legalizacion de la instalacion FV correran
a cargo de la PROPIEDAD.

2. CONDICIONES DE EJECUCION

2.1. Los trabajos y su calidad se ajustaran a lo pactado y, en cualquier caso, a la
oferta presentada por la EMPRESA INSTALADORA (anexo I), a la normativa
vigente y a las disposiciones relacionadas con esta, que rijan en cada momento.

2.2. En particular, la EMPRESA INSTALADORA debe cumplir la legislacion
aplicable en materia de seguridad y salud (Ley de Prevencion de Riesgos
Laborales y decretos que la desarrollan), y es responsable de su puesta en
practica, asi como de las consecuencias que se deriven de su incumplimiento,
tanto respecto a la actividad llevada a cabo por la EMPRESA INSTALADORA como
la que, en su caso, subcontrate con terceros. Asi mismo, proporcionara a la
PROPIEDAD la informacion razonablemente necesaria para que cumpla con sus
obligaciones de seguridad y salud de acuerdo con la legislacion aplicable.

Al inicio de la obra, la EMPRESA INSTALADORA entregara a la PROPIEDAD un
certificado emitido por su servicio de prevencidon y, en su caso, de sus
subcontratistas, donde se acredite que el personal que llevara a cabo los trabajos
dispone de formacién en materia de prevencidon de riesgos laborales, y en
particular especifica en riesgos eléctricos y de trabajos en altura. Al menos uno de
los trabajadores o trabajadoras debe acreditar que dispone de la habilitacion
profesional como instalador eléctrico de categoria especialista. Este documento
certificara como minimo:
- Nombrey DNI de los trabajadores/as.
- Que todo el personal dispone de un certificado de aptitud médica
aptay vigente.
- Que estan al dia de sus obligaciones de cotizacion en la Seguridad
Social (RNT-TC2/CuotaRETA).
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- Que disponen de formacion especifica en trabajos de altura (curso
minimo de seis horas tedrico-practico en trabajos en altura y validez
de cinco anos). En caso de renovacion, se acepta un curso de cuatro
horas.

- Que disponen de formacion especifica en riesgos eléctricos. En el
caso de los personal cualificado se requiere formacion acreditada
(FP o universitaria) o, si no es posible, un certificado de formacion de
la empresa de dos anos como minimo. En el caso de personal no
cualificado se requiere un curso minimo de seis horas
tedrico-practico y que tenga una validez de cinco anos. En caso de
renovacion, se acepta un curso de cuatro horas.

- Que se ha informado debidamente al personal de los riesgos
asociados a los trabajos.

2.3. El personal de la EMPRESA INSTALADORA (y, en su caso, de sus
subcontratistas) debe cumplir las normas de seguridad y salud, tanto las legales
como las establecidas, en su caso, por la coordinacion de seguridad y salud.
Asimismo, la EMPRESA INSTALADORA se compromete a utilizar y conservar
correctamente las instalaciones de higiene y bienestar de las obras que se usen.

2.4. El incumplimiento, por parte de la EMPRESA INSTALADORA, de sus
obligaciones en los temas de seguridad y salud facultard a la PROPIEDAD para
gue paralice los trabajos en los que se aprecie un riesgo grave, sin derecho a
reclamacion por parte de la EMPRESA INSTALADORA por el tiempo perdido. En
caso de reiteracién, o incumplimiento de las correcciones solicitadas por la
PROPIEDAD, se podran retener los pagos y certificaciones en curso e incluso
resolver el contrato sin que la EMPRESA INSTALADORA tenga derecho a
indemnizacion, independientemente de los danos y perjuicios que la PROPIEDAD
pudiera reclamar.

2.5. Una vez terminados los trabajos objeto del presente contrato, la EMPRESA
INSTALADORA retirard de forma inmediata los materiales sobrantes y los medios
usados en la ejecucion del trabajo, y dejara el terreno que haya ocupado, y que no
sea de su propiedad, totalmente limpio, libre y expedito al finalizar la obra.

2.6. Los materiales suministrados por la EMPRESA INSTALADORA seran los que se
especifiquen en el anexo |, normalizados y homologados. A estos efectos, la
EMPRESA INSTALADORA certificara la calidad de estos materiales a medida que
se vayan recibiendo en obra.

27. La EMPRESA INSTALADORA deberd cumplir con los requisitos
medioambientales, tanto legales como de gjecucion, que sean de aplicacion en
los trabajos objeto de esta obra, especialmente los relacionados con:

e Emisiones atmosféricas (polvo, ruido, gases, etc.).

e Vertidos de agua.
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e Gestion de residuos inertes y peligrosos.
Contaminacion del suelo.

e Traslado a los puntos de gestion de residuos y otras actuaciones
relacionadas con la gestion de recursos naturales.

La EMPRESA INSTALADORA mantendra la obra libre de acumulacion de
materiales usados, escombros, basuras o desechos generados como
consecuencia de la construccion de la instalacion FV, y se responsabiliza de su
gestion de acuerdo con la legislacion vigente, ya sean residuos asimilables a
urbanos, inertes o peligrosos. Una vez finalizadas las obras, la EMPRESA
INSTALADORA debera dejar limpio el emplazamiento de escombros y restos de
materiales y residuos. Si la EMPRESA INSTALADORA incumpliera sus obligaciones
de limpieza y almacenamiento, podra hacerlo la PROPIEDAD (por ella misma o
por terceros) a cargo de la EMPRESA INSTALADORA.

La EMPRESA INSTALADORA respondera del cumplimiento de todas las exigencias
medioambientales de aplicacion, y mantendra indemne la PROPIEDAD ante toda
reclamacion que pudiera derivarse de los trabajos efectuados por la EMPRESA
INSTALADORA durante la vigencia de este contrato. La PROPIEDAD podra
reclamar a la EMPRESA INSTALADORA igualmente los danos y perjuicios sufridos
como consecuencia del incumplimiento en materia medioambiental por parte de
la EMPRESA INSTALADORA.

3. PLAZO DE ENTREGA

3.1. El plazo de ejecucion de este contrato llave en mano es de [..] dias laborables
desde la fecha de inicio de las obras que indiquen la EMPRESA INSTALADORAY la
PROPIEDAD, de acuerdo con el punto 5 del apartado “Exponen” del presente
contrato.

3.2. En caso de que se produzca un retraso en el plazo previsto, la EMPRESA
INSTALADORA debera comunicar esta circunstancia a la PROPIEDAD en cuanto
se produzca, e indicar las causas que la han motivado, las acciones adoptadas, asi
como una nueva fecha de inicio.

33. En caso de que se produjeran retrasos por culpa de la EMPRESA
INSTALADORA, se aplicara una penalizacion de 10 euros por dia. El importe final
se abonara con cargo a cualquier cantidad pendiente de pago.

3.4. La PROPIEDAD facilitara el acceso al personal de la EMPRESA INSTALADORA
a la obra durante los dias habiles segun el calendario laboral de la localidad donde
esté ubicada la obra y durante el horario de 8 a 19 horas.
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4. FORMA DE PAGO

La PROPIEDAD hara los pagos a la EMPRESA INSTALADORA previa entrega de la
factura correspondiente y mediante transferencia bancaria a la cuenta que se
indique. El pago se efectuara los siete dias posteriores a la fecha de presentacion
de la factura.

La EMPRESA INSTALADORA facturara el precio pactado de la siguiente forma:

1. Al firmar el contrato: 20% del precio del contrato, mas el IVA
correspondiente.

2. Al firmar el acta de recepcioén provisional: 60% del precio del contrato mas
el IVA correspondiente. Esta cantidad es de euros + IVA.

3. A la completa legalizacion de la instalacion: 20% del precio del contrato
mas el IVA correspondiente. Esta cantidad es de euros + IVA.

Todos los pagos efectuados por la PROPIEDAD a la EMPRESA INSTALADORA
hasta la firma del acta de recepcidn provisional, se entienden hechos a buena
cuenta y no suponen la aceptacion de los trabajos realizados por la EMPRESA
INSTALADORA ni lo eximen de sus obligaciones y responsabilidades en relacion
con estos.

5. GARANTIAS

51 Una vez firmada el acta de recepcion provisional, se abrira un periodo de
garantia de 36 meses, durante el que la EMPRESA INSTALADORA garantiza que la
instalacion FV cumplira los siguientes valores:

e Potenciainstalada: [..] kWp

e Disponibilidad:
0 95% durante los doce meses posteriores a la firma del acta
de recepcion provisional
0 97% a partir de entonces

e Coeficiente de rendimiento: 0,74

El objetivo de este valor de coeficiente de rendimiento es poder auditar las
instalaciones y poder detectar incidencias graves que afecten de forma
importante su buen funcionamiento y rendimiento. Por este motivo, se aceptara
un margen del 10% del valor de coeficiente de rendimiento establecido
anteriormente. En caso de que el bajo rendimiento de la instalacion esté causado
por un error o un mal funcionamiento de la instalacion, la EMPRESA
INSTALADORA debera hacer efectivas las acciones necesarias para compensar y
hacerse cargo de los gastos que esto genere.
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52. Durante este periodo, la EMPRESA INSTALADORA se compromete a
corregir a su cargo todos los defectos existentes que sean imputables a
deficiencias en los trabajos o en los materiales aportados por €l. También correran
a su cargo los gastos que la PROPIEDAD se vea obligada a hacer por la prestacion
de servicios o trabajos necesarios para la correccion de estos defectos, si no los
hubiera corregido la EMPRESA INSTALADORA, y siempre previa comunicacion a
la EMPRESA INSTALADORA.

53. El acta de recepcion provisional se podra firmar con excepciones, y la
EMPRESA INSTALADORA dispondra de dos meses para corregirlas. Una vez
transcurrido este plazo, si estas excepciones subsisten, se suspendera
automaticamente el transcurso del periodo de garantia indicado en esta clausula.
Su cOmputo se reanudara en el momento en el que se corrijan todas las
excepciones, circunstancia que se debe recoger en un documento suscrito por
ambas partes.

5.4. Una vez transcurrido el periodo de garantia, se producira automaticamente
la recepcion definitiva de la instalacion FV, siempre que no haya trabajos
pendientes por parte de la EMPRESA INSTALADORA. La EMPRESA INSTALADORA
no quedara liberada de sus obligaciones hasta que no se hayan corregido todos
los defectos detectados durante el periodo de garantia, y se pospondra hasta este
momento la recepcién definitiva.

55.  Una vez finalizado el periodo de garantia, la EMPRESA INSTALADORA
trasladara las garantias de los fabricantes de los equipos a la PROPIEDAD,
obligandolos a hacer todas las gestiones que sean necesarias para ello.

6. RESPONSABILIDAD POR DANOS

6.1. La EMPRESA INSTALADORA se constituye en exclusiva responsable de las
reclamaciones, de cualquier caracter, si se produjeran danos a las personas o
propiedades, por negligencia en el trabajo o por cualquier causa que le fuera
imputable. En consecuencia, deberan reparar a su cargo el dano o perjuicio
causado a la PROPIEDAD, o a terceros, ya sean imputables a la EMPRESA
INSTALADORA, a su personal, a sus equipos, a sus contratistas o subcontratistas, si
hay. A estos efectos, la EMPRESA INSTALADORA dispondra de una podliza de
seguros de responsabilidad civil. La cantidad minima de cobertura de la pdliza
sera de 350.000 euros.

6.2. De la misma manera, la EMPRESA INSTALADORA debe tener debidamente
asegurado a todo su personal contra accidentes de trabajo, y mantener en vigor,
durante la vigencia del presente contrato y en relacién con el mencionado
personal, todos los seguros sociales y de cualquier otra clase que le sean
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legalmente exigibles. Asimismo, se responsabilizara de que el personal adscrito a
las instalaciones por sus subcontratistas esté igualmente asegurado.

7. RESOLUCION DEL CONTRATO

7.1. Ademas del mutuo acuerdo de las partes, seran causa de resolucion del
contrato:

a) El incumplimiento, por parte de la EMPRESA INSTALADORA, de
cualquiera de las clausulas del presente contrato y, en particular, el
incumplimiento de la normativa en materia de seguridad y salud.

b) La suspension de los trabajos objeto del presente contrato durante un
plazo superior a 10 dias, debido a actos u omisiones imputables a la
EMPRESA INSTALADORA..

c) Laextincion de la personalidad juridica de la EMPRESA INSTALADORA.

d) La bancarrota, suspension de pagos o procedimiento concursal de
cualquiera de las partes contratantes, sin perjuicio de los derechos y
acciones que la ley les reconoce.

7.2. En caso de que la resolucién o revocacidon hubiese sido provocada por la
EMPRESA INSTALADORA, la PROPIEDAD podra dejar de hacer efectivas las
cantidades pendientes de pago hasta establecer la liquidacion definitiva, sin que
esto exima a la EMPRESA INSTALADORA de sus responsabilidades ante la
PROPIEDAD por razén de los trabajos que hubiera realizado hasta el momento de
la resolucion. En cualquier caso, la PROPIEDAD podra reclamar a la EMPRESA
INSTALADORA los danos y perjuicios que se deriven de una resolucion unilateral
del contrato directamente imputable a la EMPRESA INSTALADORA.

8. OBLIGACIONES EN MATERIA DE PROTECCION DE
DATOS

8.1. La PROPIEDAD entrega a la EMPRESA INSTALADORA los datos de los
consumidores asociados a la instalacion FV que se incluyen en el anexo Il, pues
cuenta con su consentimiento expreso.

8.2. La EMPRESA INSTALADORA se obliga a:
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(i) Guardar la maxima confidencialidad sobre los datos cedidos, y se compromete
a no divulgarlos, publicarlos ni ponerlos a disposicion de terceros, con otras
finalidades diferentes a las autorizadas por la PROPIEDAD.

(i) Respetar todas las obligaciones que le corresponden conforme a la normativa
vigente en materia de proteccién de datos de caracter personal y al Reglamento.

(iii) Aplicar, bajo su responsabilidad, las medidas de caracter técnico vy
organizativas necesarias que garanticen la seguridad de los datos de caracter
personal cedidos y eviten su alteracion, pérdida, tratamiento y acceso no
autorizado. En concreto, la EMPRESA INSTALADORA garantiza la aplicacion de las
medidas de seguridad exigidas por el Reglamento en su articulo 32, Seguridad
del tratamiento, en funcion de la naturaleza de los datos cedidos.

(iv) Utilizar los datos objeto de la cesiéon para la finalidad acordada anteriormente.
No se podran utilizar estos datos para otra finalidad que no sea la anteriormente
descrita.

8.3. La PROPIEDAD se obliga a:

(i) Informar de la cesion de los datos a sus titulares en los términos previstos por el
articulo 13 del Reglamento, indicando entre otros, la naturaleza de los datos
cedidos, la finalidad a la que se destinaran, la identidad de la EMPRESA
INSTALADORA o categorias de los destinatarios. De la misma forma, la EMPRESA
INSTALADORA se obliga a informar, de acuerdo con los términos previstos en el
articulo 14 del Reglamento, a los interesados de las caracteristicas del tratamiento
de los datos personales relativos a sus actividades de tratamiento.

(i) Notificar a la EMPRESA INSTALADORA los datos de los titulares que deseen
suprimir o rectificar sus datos personales tal y como se recoge en el articulo 17.2,
cuando haya hecho publicos los datos personales y esté obligado a ello. Asimismo,
en los casos que indica el articulo 19 del Reglamento, la PROPIEDAD comunicara
cualquier rectificacion o supresion de los datos personales o limitacion del
tratamiento a cada uno de los destinatarios a los que se hayan comunicado datos
personales, excepto que sea imposible o exija un esfuerzo desproporcionado.

8.4. En el caso de que, del incumplimiento de las obligaciones previstas en el
contrato actual por parte de la EMPRESA INSTALADORA, se deriven danos y
perjuicios de cualquier tipo (incluidas sanciones administrativas) hacia la
PROPIEDAD, la EMPRESA INSTALADORA debera resarcir a la PROPIEDAD.

8.5. La duracion de las obligaciones contenidas en esta clausula es de caracter
indefinido y se mantendra en vigor con posterioridad a la finalizacion, por
cualquier causa, de la relacion entre los dos.
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9. JURISDICCION

Las partes con renuncia de fuero propio se someten a los juzgados y tribunales
correspondientes en el lugar de la firma del presente contrato.

Y, en prueba de su conformidad, firman el presente contrato en el lugar y fecha
indicados al principio.

[PROPIEDAD]
[EMPRESA INSTALADORA]

Anexo |
Oferta

Detallar el numero de paneles solares, la marca, el modelo y la potencia de los
paneles solares y del inversor, el cuadro de protecciones, el cableado, la estructura
y el método de sujecion a cubierta. Detallar otros elementos adicionales
acordados como sistemas de monitorizacion, baterias, cargadores de vehiculo
eléctrico, optimizadores de obras, etcétera. Especificar el precio de cada elemento
y el precio final del formato Illave en mano.

Anexo Il
Listado de los consumidores asociados a la instalaciéon FV
Nombre del consumidor, CUPS, direccion, referencia catastral, CNAE y potencia

(se puede incluir también la comunidad como titular de los servicios comunes del
edificio).
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e Guia practica para convertirse en autoconsumidor en 5 pasos
(IDAE)

e Guia profesional de tramitaciéon del autoconsumo (IDAE)

e Guia para el autoconsumo fotovoltaico (UNEF)

e Autoconsumo fotovoltaico doméstico. Consejos Yy buenas
practicas (ICAEN)

e Guia practica de instalaciones de autoconsumo (Ayuntamiento de

Barcelona)
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